1)

3)

1)

2)

3)
4)
5)

1)

2)

STANOVY
Bytového druzstva Na Padesatém 1,3

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl1
Obchodni firma: Bytové druZzstvo Na Padesatém 1,3
Sidlo: Bytové druzstvo ma sidlo v obci Praha, na adrese Praha 10, StraSnice, Na
Padeatém 857/1, PSC 100 00.
Bytové druzstvo (dale jen druZstvo) je zapsano ve vefejném obchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu Dr, & vloZzky 5035 a mé& pfidéleno
identifikacni Cislo 264 34 971. Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Cl. 2
DruZstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za uUcelem
zajistovani bytovych potfeb svych &lend. MdzZe spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zékonem
€. 90/2012 Sh. (dale jen “zékon”) i jinou €innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potfeb svych ¢lenu.
DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruSeni svych zavazk(l odpovida celym svym majetkem dle zakonl &. 89/2012 Sb.,
a zakona ¢. 90/2012 Sb.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.
DruZstvo je obchodni korporaci.
DruZstvo je zaloZeno za U¢elem odkoupeni domu €.p.857 a €.p.825 v ulici Na Padesatem
v Praze 10, StraSnice a pozemku ¢€.parc. 3289/8 a €. parc. 3289/9, k.u. StraSnice, v€etné
vS8ech soucasti a prisluSenstvi a jejich spravy.

_ Castll.
Cinnosti druzstva

Cl. 3
Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytového domu, bytd
a nebytovych prostor, budovy s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.
Pfedmétem &innosti druZstva je zejména:
a) cinnost za U€elem zajiStovani potfeb svych ¢lend spocivajici pfedevsim v:
aa) provadéni popf. zajistovani spravy, adrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektd, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva
nebo ¢lend druzstva;
ab) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druZstva nebo ¢lenl druzstva;
ac) uzavirani smluv o ndjmu druZstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor),
popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim; pficemz druZzstevnim bytem
nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor,
ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo
ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo
jej poskytlo do ndjmu Clenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni
pfedchudce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem;
b) c&innost za ucelem podnikani spocivajici pfedevsim v najmu bytd, nebytovych prostor
a staveb osobam, které nejsou Cleny duZstva, realitni ¢innosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenu druzstva;
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c) pro plnéni téchto Ukoll zfizuje druzstvo v objektu provozni mistnost v 1. suterénu
bytového domu, oznacenou jako kancelar druZzstva. V této mistnosti je i sklad vSech
dokladl a dokumentace souvisejici s provozem objektu. Mistnost slouzi v Ufednich
hodindch pro kontakt s ¢leny druzstva a déle jsou zde konany pracovni porady
a schuze predstavenstva druzstva, jednani s uzivateli a dalSimi pozvanymi.. Vstup do
mistnosti je mozny mimo Gfedni hodiny jen s védomim pfedstavenstva; Ufedni
hodiny a styk s druzstevniky schvaluje ¢lenska schuze

d) dalsi €innosti a sluzby v souladu s platnymi pfedpisy a nafizenimi, schvalené
predstavenstvem druZstva,

Cast Il
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik €lenstvi

Clenem druZstva mlze byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaZze k dodrZovani

stanov a méa na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se miZe stat ¢lenem druZstva i nezletila fyzicka osoba,

nebo téZ fyzicka osoba, ktera neméa na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,

ato:

a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druZstva;

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti a zaplacenim zakladniho &lenského vkladu ve vySi
1,250,- K¢ (jeden-tisic-dvé-sta-padesat korunceskych).

c) prfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, nebo soudnim rozhodnutim.

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

ClL5
Rozhodnutim pfedstavenstva c¢lenstvi vznikd dnem, kdy pFedstavenstvo rozhodne
0 pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schdzi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihldSka doru¢ena. Proti zamitavému rozhodnuti
muze uchaze¢ podat ve Ihuté 15 dnd ode dne doruceni rozhodnuti, odvolani ke &lenské

>~

schuzi druZstva, ktera je projedna pfi nejblizSim zasedani.

Cl. 6
DruZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylou¢eno
Druzstevi podil je tvofen zakladnim clenskym vkladem a dalSim c&lenskym vkladem
(pomérnéd cast uhazena druzstevnikem na koupi domu vypoctena podle velikosti
podlahové plochy bytu) .

ClL7

Spole €né €lenstvi manzel G

Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spoleéného jméni manzell. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolec¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucéasti spoleéného jméni manzell, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
o0 spole¢ném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucéasti spole€ného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzelu.



4) Je-li jeden z manZzell vyluénym ¢&lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. V pfipadé zaniku &lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Spole¢né ¢lenstvi manzell zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzelu;
b) marnym uplynutim Ihity pro jeho vypofadani podle ob&anského zakoniku;
c¢) smrti jednoho z manzeld.

Cl. 8
1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manZell nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv
Z nich, které se nepfemeénilo na jejich Clenstvi spolec¢né.
2) Existence spole¢ného ¢lenstvi manzeld nevyluCuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

ClL9
Splynuti druzstevnich podil G
Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v druzstvu dalSi druZstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podila spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prava tretich osob zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci
jinak.

Cl. 10
Preména €lenstvi
K pfeméné Cclenstvi dochazi v prfipadech, kdy se spole¢né ¢&lenstvi manzeld méni na
samostatné Clenstvi jednoho z manzeld nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzell
méni na spolec¢né ¢lenstvi manzell, a to bud dohodou manzell nebo byvalych manzell
nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 11
Rozd éleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druZzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druZstevnich
bytd nebo dvou druZstevnich nebytovych prostortl, nebo jednoho druzstevniho bytu
ajednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je pdvodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi
rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podild vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druZstevnich podild bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na zakladé pisemné piné
moci s prostym (neovéfenym) podpisem na jednani a rozhodovani ¢lenské schize.
Schlze pfedstavenstva druZzstva nebo schize kontrolni komise druzstva se ¢len ma
pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho UcCasti predstavenstvo druZstva nebo
kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organl druzstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a hdméty tykajicimi se innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizent;

d) nahlizet do seznamu ¢&lenl druZstva,;
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uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzaviené smlouvy s pfislusnym organem druZstva, nebo jako nabyvatel
na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu;

obdrzZet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu uc¢elné vynaloZzenych nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho spravé,
v€etné nékladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se
nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy
a investice do téchto druzstevnich bytt (druzstevnich nebytovych prostor);

obdrZzet kopii zapisu z jednani Clenské schlze, za uhradu ucelné vynaloZenych
nakladl spojenych s jejim pofizenim;

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schuze, véetné priloh a podkladu;

obdrZet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zéloh na thrady za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani preplatkli z tohoto vyuétovani, do jednoho mésice po schvaleni roéni
uzavérky ¢lenskou schizi, podle jinych pravnich predpisl, téchto stanov a zasad
schvélenych ¢lenskou schuzi.

. CL13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organut druzstva;
GCastnit se jednani Clenské schuze osobné, pfipadné prostfednictvim zvoleného
zastupce, kterému udéli pisemnou plnou moc;

uzaviit najemni smlouvu, platit najemné (v€etné mimofadného prFispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle ¢l. 35) a Uhradu za pInéni
spojend s uzivAnim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
zalohy na né ve stanovené vySi a Ihuté splatnosti, uhradit pfipadny nedoplatek
najemného a nedoplatek z vyucétovani téchto zaloh nejpozdéji do 14 dnd od obdrzeni
vyuctovani s vyzvou k uhradé nedoplatku;

hradit ¢lenské prispévky na cCinnost druzstva a platit uhradu za dkony druZstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch &lena druZstva, hradit poskytnuté sluzby
pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byt&, povolenim
podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do
vlastnictvi ¢lena, ato ve vysi schvélené pfislusnym organem druzstva;

dodrzovat domovni Fad, provozni fad a ostatni zavazna ustanoveni a smérnice,
dodrZovat ostatni vnitrodruzstevni predpisy, dodrzovat predpisy o poZarni ochrang,
fadné uzivat a udrZzovat druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor véetné
spole€nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohroZenim,
poskozenim, zni€enim nebo ztratou;

oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu Udaji evidovanych v seznamu ¢lend
bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a pfislusniki jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim
bytu a doru€¢ovanim pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav druZzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru a stavy
meéfidel, provadély revize, opravy, Udrzbu i instalaci méfidel a dalSi prace nutné
k Fadnému provozu domu a bytd;

provadét jakékoli Upravy nebo opravy mimo béznou udrzbu v druzstevnim byté nebo
druzstevnim nebytovém prostoru pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pfedstavenstva druZstva;
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i) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize na Ghradé ztraty druZstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho c¢lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZzena ve vétSim rozsahu nez kolik Cini skute¢na vySe ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa Fadnou
nebo mimoradnou Uucetni zavérkou, kterd byla projednana c¢lenskou schizi
ak dhradé ztraty byl jiz pfednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let
a nedélitelny fond a pfipadné jiné fondy, které Ize k uhradé ztraty pouZzit, a rozhodnuti
Clenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

J) uhradit druzstvu Skodu, zpisobenou ¢lenem druZstva nebo osobami, které odvozené
od prava ¢lena druzstva nebo s jeho souhlasem uZivaji druZzstevni byt nebo nebytovy
prostor a/nebo kterym umoznil vstup do domu, druzstevniho bytu nebo druZzstevniho
nebytového prostoru.

Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a daldimi &lenskymi
vklady.
Zakladni clensky vklad ¢ini na druzstevnika 1.250,- KE. Po dobu trvani cClenstvi
v druZzstvu nesmi vySe Cclenského vkladu ¢&lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.
V pfipadé zvySeni zakladniho ¢&lenského vkladu nebo sniZzeni zékladniho &lenského
vkladu se postupuje podle zakona.
Clenové druZstva se mohou zavazat k dalimu &lenskému vkladu. O prevzeti povinnosti
k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera
obsahuje Udaje o vy3i penéZzitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni jaké prace
anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého vkladu, dale zpusob a vysi
ocenéni nepenézitého vkladu, lhatu pro spinéni vkladové povinnosti a podminky pro
vypofadani dalSiho &lenského vkladu nebo jeho C€asti za trvani Clenstvi. Smilouvu
o dalSim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje ¢lenska schuze
ani jiny organ druZstva.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle zvlastniho pravniho
pfedpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepené&zity
vklad nelze zapocitat na €lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Cl. 15
Prevod druzstevniho podilu
Pravni ucinky pfevodu druZstevniho podilu nastavaji va¢i druzstvu dnem doruceni G€inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur€i G¢inky pozdéji.
TytéZz ucinky jako doru€eni smlouvy ma doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele
0 uzavieni takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt spinény podminky &lenstvi podle ¢&l. 4.
Pfevodce druZstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 16
Prevod éasti druzstevniho podilu

Clen muze prevést &ast svého druZstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v €l. 11 na jiného ¢&lena.

Rozdéleni druzstveniho podilu a pfevod ¢asti druzstevniho podilu neni mozny, jestlize
mistnost neslouzici k bydleni nebo jiny nebytovy prostor je dle rozhodnuti
pfedstavenstva nebo Elenské schiize, resp. v souladu s prohlaSenim viastnika budovy
soucasti bytu nebo jiného nebytového prostoru.



Cl. 17
Zanik €lenstvi
1) Clenstvi v druZstvu zaniké:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva;

b) vystoupenim €lena;

c) vylou€enim ¢lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti lena druzstva;

g) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo vexekuci nebo, nejsou-li Clenska prava a povinnosti pfrevoditelng,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,
nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni &lenskych prav a povinnosti po
uplynuti lhaty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho predpisu, byl-li v této Ihuté podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni
moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl
a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po spinéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druZstevniho
podilu.

Cl. 18
Dohoda o zaniku €lenstvi musi mit pisemnou formu. Dohodou o zaniku &lenstvi mezi ¢lenem

a druzstvem kongi €lenstvi v ni sjednanym dnem.
Jedno vyhotoveni dohody obdrzi len.

Cl. 19
Vystoupeni

1) Clen mGZe zdruzstva vystoupit. Oznameni o vystoupeni &lena z druzstva musi mit
pisemnou formu. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicd; bé&h této Ihity
zaCind prvnim dnem kalendafniho meésice nasledujiciho po doru€eni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, e nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném oznameni 0 vystoupeni uvést tento duvod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ihaté jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do tfi mésicu poté, kdy ¢lenska schuze
ozméné stanov rozhodla, jinak se kpravu ¢&lena vystoupit z druzstva z divodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena
acinnd a vztah mezi bytovym druzstvem a clenem se Fidi dosavadnimi stanovami.
Clenstvi vystupujiciho &lena zanikd uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

3) Oznameni o vystoupeni muize ¢len odvolat jen pisemné as pisemnym souhlasem
druzstva.

Cl. 20
Prechod druzstevniho podilu
1) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.
2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole€éném jméni manZzell, pfechazi na pozustalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.
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Cl. 21
Vylou €eni €lena z druZstva

Clen mlZe byt zdruzstva vylouden rozhodnutim prfedstavenstva druZstva, zejména
pokud zavaznym zpusobem nebo opakované poruSuje svoje Clenské povinnosti nebo
prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zpusobem zasahl do
prav nebo opravnénych zajmu druZstva nebo jeho ¢lenud, nebo po dobu alespori jednoho
roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenl a jeho pobyt se stal pro
druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam ¢lent nebo byl-li pravomocné odsouzen pro
umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho &lenovi.

Clena, sjehoz druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo

druzstevniho nebytového prostoru, Ize z druZstva vyloucit tehdy, pokud:

a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemciv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Clenstvi zanikd marnym uplynutim IhGity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo

vylu¢ované osobé doruceno rozhodnuti Elenské schize o zamitnuti ndmitek. Rozhodnuti

o vylouceni spole¢nych ¢lenu (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému z manzelu.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.

Vyloucit ¢lena druZstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze

poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach meély

nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druZstva bez prfedchéazejici pisemné
vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in
spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o wvylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pFedstavenstva

o vylouéeni muze ¢len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schuzi ve [haté tficeti dn(

ode dne doru€eni oznameni o vylou€eni, k namitkim podanym v rozporu stim se

nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného ¢lena podat
odivodnéné namitky k c¢lenské schuazi. V prfipadé vyluGovani spoleénych ¢len(

(manzeld), mé kazdy z manZzel( pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez

ohledu na vali druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek maze vylu€ovany ¢len podat ve

Ihaté tfi mésicd ode dne doru€eni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni

rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu

nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemuze vuci tomuto
¢lenovi uplatnit Zaddn& prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni

rozhodnuti o vylou€eni se vyluCovanému ¢&lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho

adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo

dnem, kdy vylu€ovanému ¢lenovi bylo doru€eno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti

jeho namitek.

DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni

rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylou¢eny &len vyslovit pisemny

souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouc€eni se nepfihlizi.

Toto neplati, pokud vylou€en& osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné

pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zruSit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech,

v nichZ probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylou€eni &lena z druzstva. Pokud bylo

rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schizi nebo soudem

otom, Ze namitky Clena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, c¢lenstvi Clena

v druzstvu nezaniklo.



Cl. 22
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva
z vefejného rejstiiku.
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2)
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3)
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2)
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Cast IV.
Vypo fadaci podil
Seznam ¢€lent

Cl. 23
Vypo fadaci podil
Zanikem Clenstvi vzniké byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil je roven vysi spinéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi a vyplaci se v
penézich.

Cl. 24
Splatnost vypo Fadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicl od projednani fadné
Gcetni zaveérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, muze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast
i dfive.
Pokud byl ¢len z druZstva vylou€en, pocitd se Ihita tfi mésicd az ode dne marného
uplynuti Ihdty pro podani navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylou€eni nebo ode dne,
v némZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonéeno.
Vyporadaci podil podle €l. 23 je splatny uplynutim tfi mésici ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem,
nebo uplynutim tfi mésicl od projednani fadné ucetni zaverky za rok, ve kterém ¢&lenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho
podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku ¢lenstvi narok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo
své splatné pohledavky vici byvalému &lenu.

Cl. 25
Seznam €lent

DruZstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu &lenl se zapisuje:
a) jméno a bydlisté, pfipadné také jind ¢lenem uréena adresa pro dorucovani;
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe ¢lenského vkladu v ¢lenéni na

zakladni ¢lensky vklad a dalSi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti

k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Gdaj evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyteCného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.
Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢&lend kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZaduje
vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu oddvodnéné
naklady s tim spojené.
Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osvédcCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas &lena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Ufedné ovéren.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potieby ve vztahu k ¢lendm druZstva. Za jinym u¢elem mohou byt tyto Udaje pouzity
jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaiji.
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Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznaci tuto skuteénost v seznamu
¢lend bez zbyteéného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému &lenovi, jehoZ se zapis tyk4, a jeho pravnimu néstupci. Jiné
osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pr ostoru)

Cl. 26
Vznik najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytov €ho prostoru)

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou
druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému c&lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva
0 najmu byla uzaviena na dobu neurcitou. Podilel-li se €len druZstva nebo jeho pravni
pfedchidce na pofizeni druzstevniho bytu dalSim &lenskym vkladem, jde vZdy o najem
na dobu neurdéitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaCeni bytu (nebytového prostoru), jeho
pFisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zpUsob vypoc¢tu najemného a Uhrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Ngemni smlouva musi
mit pisemnou formu.

Cl. 27

Prava a povinnosti z ndjmu druZstevniho bytu
Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleénymi ndjemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha,
jakoZ iosoby, které Ziji s najemci ve spole¢né doméacnosti. Pocet téchto osob a jeho
zmeénu je povinen ¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni
tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.
Kromé prava uZzivat byt ma ¢len — ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava
i osoby, které s nim bydli, pravo uZivat spole&né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozZivat
pInéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
N4jemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajistujici ostatnim najemctm vykon jejich prav.
Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi neZz dva mésice,
i o tom, Ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu nebo nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi;
nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce
tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti ndjemce.
DruZstvo ma pravo poZadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodinych podminkéch.

Cl. 28

DruZstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

VeSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich predmétu
a naklady spojené s bé&Znou Udrzbou bytu hradi najemce (spole¢ni najemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy avymény tykajicich se spoleénych ¢asti
nemovité véci (domu) - spoleénych rozvodl elektrickych, vodoinstalacnich,
kanaliza¢nich, plynovych atopnych hlavnich rozvodd (v€etné topnych téles), rozvodu
spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefond a rozvodu k nim, opravy
bytovych méfi€u vody a tepla i jejich vymény nebo vymény jejich ¢asti, pokud se s
druzstvem nedohodne jinak.



3) Predstavenstvo mlze z technickych nebo estetickych duvodu stanovit odchylna pravidla,
upravujici zpusob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Cl. 29

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava ¢lena — najemce druzstevniho bytu ohroZzen, méa &len pravo po
pfedchozim upozornéni druZstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od
druzstva nahradu ucelné vynalozenych nakladl. Pravo na nahradu musi ndjemce uplatnit
u druZstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicut
od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou
adrzbu bytu, mé druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni &lena na jeho
naklad samo a poZzadovat od n&j nahradu.

3) Clen je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povérené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a
opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo
provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakozZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit pfistup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit
pFistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druZstvu.

4) Clen ma pravo chovat v byté zvite, za které zodpovida. Chov zvifat nesmi druzstvu nebo
ostatnim najemcum pusobit obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov
zvifete potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce
tyto naklady druzstvu.

5) Clen odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzZivani. Najemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté¢ zmény, které proved| bez
souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo ndjemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmeény
provedené se souhlasem druzZstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skonceni najmu najemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné
na zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu,
pfechéazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 30

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 31
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které zpusobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, m& druzstvo pravo po predchozim
upozornéni ¢lena zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

Cl. 32

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou
zménu Vv byté bez prfedchoziho pisemného souhlasu pfedstavenstva druzstva, ato ani na
svUj néklad. V pfipadé porusSeni této povinnosti je pfedstavenstvo opravnéno pozadovat, aby
¢len — najemce provedené Upravy azmény bez odkladu odstranil, a to zcela na vlastni
naklady najemce.

PorusSeni této povinnosti ¢lena miZze byt dle okolnosti povazovano rovnéz za hrubé poruseni
povinnosti ¢lena druzstva s dusledky dle €l. 21 t&chto stanov.
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Cl. 33
Najemné a Uhrada za pIn éni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Najemce druZstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit najemné
za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vySi nakladu
a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, v€etné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 auhradu za pInéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vySsi najemného auhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo
s prihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.
Soucéasti najemného je také pravidelny nebo jednordzovy prispévek na tvorbu
dlouhodobé zéalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vySi stanovi pfedstavenstvo
v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice
v domé. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se prevadi do
pfistiho roku a nevyporadava se s najemcem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) ani pfi ukonéeni ndjmu.
Najemné spolu s Uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) se plati zdlohové, véetné poplatku na spravu druzstva, uréeného
na financovani €innosti druzstva. Ndjemné je stanoveno pevnou ¢astkou, a musi byt
uhrazeno mésicné, nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendafni rok provede druZstvo s najemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a to nejpozdéji do Sesti mésicu po
uplynuti zdc¢tovaciho obdobi. Dlouhodobé zaloha tvofené podle odst. 3 se do vyuctovani
nezahrnuje.
Pfeplatek nebo nedoplatek z vyucétovani zaloh podle odst. 5 je splatny nejpozdéji do
sedmi mésicu po ukonéeni zuctovaciho obdobi, nestanovi-li tyto stanovy nebo jiny pravni
predpis jinak. Pfi vyplaté pfeplatku z najemného nebo Uhrad za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) mé druzstvo pravo
zapoc€ist své splatné pohledavky va¢i najemci druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru).
Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) najemné
a zélohu na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do péti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZzstvu poplatek z prodleni,
resp. Urok z prodleni, stanoveny jinym pravnim predpisem

Cl. 34

Spole ény ndjem druzstevniho bytu manzely
Spole¢ny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole€ného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li
s druZzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy.
Pfeménilo-li se spole€né ¢lenstvi manzell na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spoleéné najemni pravo.
Je-li jeden z manzel( vyluénym &lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika take najemni pravo druhého manzela.

Cl. 35

Z pravnich Ukonu tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
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Cl. 36

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né &lenstvi manzell v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzelu;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzeld; nebo

e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Cl. 37

Nevzniklo-li spole¢né &lenstvi manZzell v druZstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manZzeld, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym &lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemfe-li manzel a manZzelé nebyli spole€nymi €leny druZstva, stava se ¢lenem druZstva
a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil Clensky podil. Zemfe-li manzel
a manzelé byli spoleénymi ¢leny druZstva, pfechazi druzstevni podil na pozlstalého
manzela, ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho
bytu.

Cl. 38
Podnajem druZstevniho bytu ( €asti bytu) a druzstevniho nebytového prostoru
Pronajaty druZstevni byt nebo jeho ¢ast, pfipadné druzstevni nebytovy prostor Ize jinému
pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu nebo bez ¢asového
ur€eni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva. PoruSeni této
povinnosti se povazuje za davod pro postup podle ¢l. 21.
Po skon&eni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 39
VyuZiti druzstevniho bytu ( €asti bytu) a druzstevniho nebytového prostoru
k podnikatelské ¢&innosti
DruZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor, ktery neni uréen k podnikani, je mozné
vyuzivat k podnikatelské ¢innosti pouze s pisemnym souhlasem pfedstavenstva a za
podminek jim stanovenych. Pfedchozi pisemny souhlas pfedstavenstva je nutny také
pro zfizeni sidla pravnické osoby nebo sidla/mista podnikani podnikatele — osoby
fyzické v druzstevnim byté nebo druZzstevnim nebytovém prostoru na adrese
nemovitosti.
Pfedstavenstvo rozhoduje o udéleni souhlasu na zakladé pisemné Zadosti Clena.
V Zadosti musi byt podrobné uveden a zdokumentovan charakter, druh a rozsah
podnikatelské &innosti. Clen je v pfipadé udéleni souhlasu povinen uhradit pfipadné
zvySené néklady za uZivani a sluzby s tim spojené podle schvalenych zasad
hospodareni druzstva.
Souhlas predstavenstva je vzdy udélovan pouze docasné a tento souhlas muze byt pfi
zméné okolnosti nebo nedodrZzovani podminek ze strany najemce kdykoliv
predstavenstvem zruSen.
Clen druzstva ma pravo odvolat se proti rozhodnuti pfedstavenstva k &lenské schuzi.
V pfipadé zamitavého rozhodnuti ¢lenské schize ma ¢&len pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti c¢lenské schize podle pfislusnych ustanoveni zakona o dovolani se
neplatnosti usneseni ¢lenské schize.
Do kone¢ného rozhodnuti neméa ¢len pravo vyuZivat druzstevni byt nebo druZstevni
nebytovy prostor, ktery neni ur€en k podnikani, k podnikatelské ¢innosti.
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1)

1)

2)

Cl. 40
Vymeéna bytu
Vyménu bytu Ize realizovbat pouze formou pfevodu druzstevniho podilu.

Cl. 41
Clen - najemce druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru mize se
souhlasem predstavenstva uzavfiit dohodu o vyméné bytu nebo dohodu o vyméné
nebytového prostoru s jinym &lenem druZstva.
Za ucelem vymeény druzstevnich bytl si ¢lenové - najemci vzajemné prevedou své
druzstevni podily.

Cl. 42
Zanik ndjmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 17;

b) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druZstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak;

¢) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 43

Clen - najemce, jemuz zanikl nadjem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu.

Cl. 44
Najem druzstevnich nebytovych prostor

O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni ob&anského zakoniku
0 ngjmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani.

1)
2)

3)

1)

2)

1)

Cl. 45

Zajist éni radného vyuziti byt G a nebytovych prostor
Druzstvo dbd, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym acéelm.
DruZstvo dbé, aby druZzstevni nebytové prostory byly fadné vyuzivany k ucelim, k nimz
jsou stavebné urceny.
Byt nebo jeho &ast mize ¢&len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢&lenové jeho
domacnosti doCasné pouzivat ik jinym ucelim neZz k bydleni jen se souhlasem
pFedstavenstva, napf. za ucelem a pfi spInéni podminek dle ¢l. 39 stanov.

Cl. 46
Slou éeni a rozd éleni bytu
Byt je mozné sloudit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytu jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druzstva.
Pfredstavenstvo druzstva povoli slou€eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim dosahne ucelnéjSiho vyuZiti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Cl. 47
Souhlas pfedstavenstva druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho Ufadu, které je nutné podle jinych pravnich pfedpisu.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druZstva soucdasné

pferozdéli ndklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych bytl a urci vysi
dalSich ¢lenskych vkladu a zlstatek nesplaceného investiéniho Gvéru pfipadajicich na
prislusné byty.
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Cast V.
Organy druZstva

Cl. 48
Organy druZstva jsou:
a) Clenska schuze;
b) pFedstavenstvo.
Cl. 49

Do organu druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starSi 18 let, ktefi
spliuji podminky jinych pravnich predpisu.

Cl. 50
Clenem pFedstavenstva muZe byt pouze &len druzstva - fyzick& osoba starsi 18-ti let, ktera
je svépravna, a je bezuhonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani, a u niz
nenastala skute¢nost, jeZ je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivhostenském
podnikani.

Cl. 51

1) Orgéany druZstva mohou jednat jen o zalezZitostech, které podle zdkona a stanov druzstva
spadaji do jejich pusobnosti.

2) Kolektivni organy druZstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenli organu
podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druZstva jsou zpUsobilé se usnaSet, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina jejich ¢lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina
pritomnych, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.

Cl. 52
1) Funkéni obdobi ¢lent organu druzstva €ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do

organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocCatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného c¢lena téhoz organu druzstva, konc&i jeho volebni obdobi soucasné se
skon€enim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu druZstva. Funkéni
obdobi kon¢i vSem &lenim téhoZ organu druzstva stejné.

2) Clenové organu druZstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 53

Clenové organu druZstva jsou povinni vykonavat svou pasobnost s pééi fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat micenlivost
o davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
druzstvu zpUsobit Skodu, dodrZzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vyssich
organl druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Cl. 54

1) Funkce d&lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise pro pfipad, Ze by druZstvo
v budoucnu kontrolni komisi zfizovalo plati, Ze tyto funkce jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva druZstva nesméji byt podnikateli se shodnym predmétem
¢innosti ani ¢leny statutarnich a dozor€ich organu pravnickych osob se shodnym
predmétem c¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaZze se jedna o koncern,
spolecenstvi vlastnikd jednotek nebo druzstvo, jehoZ €leny jsou pouze jina druzstva. Pro
pfipad, Ze dojde k poruSeni zakazu konkurence u ¢lena predstavenstva, je povinen ¢len
predstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla ¢lenska
schuze v okamziku zvoleni €lena pFedstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

1)
2)

3)

1

2)

3)
4)

Z téchto okolnosti vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len pfedstavenstva na
ni pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento €len pfedstavenstva ¢innost, které se zakaz
tykd, nemé zakdzanu. To vSak neplati, pokud clenskd schize vyslovi nesouhlas
s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doSlo k upozornéni podle vySe uvedeného
ustanoveni.

Cl. 55

V organech druZzstva se hlasuje verfejné. V jednotlivych pfipadech se mulZe jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenu druZstva (spole¢nym ¢&lentm) i kazdému ¢lenu organu druZstva nalezi
jeden hlas.
Clenska schiize muZe pfijmout usneseni hlasovanim uskuteénénym pisemné nebo
pomoci prostfedkd sdélovaci techniky (rozhodovéani “per rollam”). Pro tento pfipad se
hlasujici pokladaji za pfitomné. Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast
vSech ¢lenu druZstva.
Pfi rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo, nebo osoba jim povéfena viem ¢leniim
navrh rozhodnuti, ktery musi obsahovat:
a) text navrhovaného usneseni a jeho odivodnéni;
b) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;
C) upozornéni, Ze vyjadfeni ¢lena k navrhu musi byt pfedstavenstvu doruc¢eno do 15-ti

dnu od doruéeni navrhu ¢lenovi.
Neni- li souhlas ¢lena s navrhem usneseni doru€en predstavenstvu v uréené lhuté 15-ti
dnq, plati, Ze ¢len s navrhem nesouhlasi.
VyZaduje-li zadkon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédéeno vefejnou listinou,
musi mit vyjadfeni ¢lena formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti ¢lenské schlize, kterého se vyjadreni ¢lena tyka.
V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteCnénym
pisemné nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize stimto zplsobem
hlasovéani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji
za pfitomné. Rozhodna vétsSina se pocita z celkového poctu hlasu vSech ¢Elenl organu.
Podminky pro pfijeti rozhodnuti per rollam stanovené v tomto ¢l. 59 v bodé 4) a 5) pro
rozhodnuti ¢lenské schuze plati pro pfijeti rozhodnuti v pfedstavenstvu a kontrolni komisi
obdobné.

Cl. 56
Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodate¢né usnesl.
Jednani organli jsou neverejna. Predsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout
0 prizvani dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zéleZitostem.
Jednani organt spociva v pfedneseni podnétu k jednani, vrozpravé a zpravidla je
zakon&eno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteCny stav véci.

Cl. 57
O prabéhu jednani vSech organu druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum.
Zapis z jednani ¢lenské schuze se pofizuje do 15 dnd ode dne konéni ¢lenské schize.
Kazdy €len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu z jednani organu.
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5)

1)
2)

3)

4)

5)

Vysledky jednani a pfijata usneseni ¢lenské schlize v Gplném znéni bez zbyte¢ného
odkladu predstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacéni desce druZstva
po dobu nejméné 60 dnd ode dne konani ¢lenské schize. Informaéni desku druzstva je
moZzné zpfistupnit €lendm druZstva také prostfednictvim internetovych stranek.

Cl. 58
Clenska sch tze

Clenska schize je nejvy3sim organem druZstva.

Do plsobnosti ¢lenské schuze nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochézi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skute€nosti;

b) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenu pfedstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢lenu
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organl druzstva podle stanov a stanovit
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéné mista v téchto organech;

c) rozhodovat o uréeni odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych organt
druZstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit
a odvolavat;

d) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje, schvalovat Fadnou,
mimoradnou nebo konsolidovanou uc¢etni zavérku;

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

f) rozhodovat o namitkach ¢€lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

g) schvalovat jednani u¢inéna za druZstvo do jeho vzniku;

h) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztréty;

i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lend druzZstva;

j) rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu;

k) rozhodovat o pfeméné druZstva,

[) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

m) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

n) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidaénim zUstatkem;

0) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

p) schvalovat zasady hospodafeni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢&lenskych
vkladll, zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a uhrad za pInéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu
a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice;

g) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za ukony druZstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého &lena druzstva;

r) schvalovat statuty fondu;

s) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢&innosti
druzstva;

t) rozhodovat o dalSich otdzkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pusobnosti
¢lenské schuze.

Clenska schize si mze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich otazkéach,

které vyslovné do plsobnosti ¢lenské schlize tyto stanovy ani zakon nesveéruji; to neplati,

pokud se jedn& o zalezitosti svéfené zdkonem do puUsobnosti pfedstavenstva nebo do
pusobnosti kontrolni komise druzstva.

Pokud si ¢lenska schuze vyhradi rozhodovani o uréité zalezitosti do své pusobnosti,

nemuze byt o této zalezZitosti rozhodovano na téze Clenské schizi, na které si ¢lenska

schuze rozhodovéni o urcité zalezitosti vyhradila.

Clen se zldastfiuje &lenské schlze osobné& nebo v zastoupeni. PInd moc pro

zastupovani na Clenské schlzi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena

pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani
¢lenské schlize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech &lenl druzstva, jinak plati, ze
nema pro jednani na ¢lenské schlizi udélenu zadnou plnou moc.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Cl. 59
Svolani €lenské sch tze
Clenskou schuzi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné viak jedenkrat roéné,
pFedstavenstvo pfipravuje podklady pro jednani ¢lenské schize.
Clenska sch@ze, na niz se ma projednat fadna Udetni zavérka, musi byt
pfedstavenstvem svolana tak, aby se tato ¢lensk& schuze konala nejpozdéji do Sesti
meésicu po skonc€eni Ucetniho obdobi, za které je fadné ucetni zavérka sestavena.
Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi:
a) na zadost 1/3 ¢lenl druzstva,
a to tak, aby se konala do tficeti dnud po doru¢eni Zadosti.
Neni-li ¢lenska schlize v téchto pfipadech svolana tak, aby se konala do tficeti dnd po
doruceni Zadosti, jsou povinni ji svolat kontrolni komise, likvidator, jeden nebo néktefi
z Clenl predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnl poté, kdy uplynula Ihita pro
svolani Clenské schuze, mdze svolat ¢lenskou schdzi a ucinit vSechny uUkony s tim
spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schlize
pozadali.
Pokud neni ¢lenska schuze svoland na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti
procent ¢lend druzstva usnaSeni schopna, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
¢lenskou schlizi. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent ¢lenl druzstva
vzali zpét svoji Zadost o svolani ¢lenské schuze.
Pfedstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schuzi vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu
druzstva. Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schuzi bez zbyte¢ného odkladu
také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva doséhla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze
zdroju druzstva by neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho kapitédlu nebo to lze
s ohledem na v3echny okolnosti predpokladat, nebo druZstvo se dostalo do Upadku
nebo do hroziciho Upadku a navrhne c¢lenské schuzi prijeti potfebnych opatfeni
k ndprave.
Svolani ¢lenské schiize se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢&lenim na
adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu ¢lenu, popfipadé na jinou doru¢ovaci adresu
oznadmenou c¢lenem, v souladu s pravidly doru¢ovani dle téchto stanov, a to nejméné
15 dnd pfed dnem konani ¢lenské schize. Zaroven se pozvanka uvefejni na informacni
desce druZstva a internetovych strankach druzstva. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje
pozvanka za doru¢enou. Na informacni desce druzstva a na internetovych strankach
druzstva musi byt pozvanka uvefejnéna az do data konani ¢lenské schuze.
Pozvanka na ¢lenskou schlzi musi obsahovat alesponi:
a) firmu a sidlo druZstva;
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze; misto a doba €lenska schiize musi byt uréeny
tak, aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ¢lenské schuze zucastnit;
c) oznaceni, zda je svolavana ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schuze;
d) program clenskeé schize.
K pozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schize. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfiloZzen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
DruZstvo je povinno informovat vhodnym zpusobem své ¢leny o moznosti seznamit se
se vSemi podklady k jednotlivym zalezitostem programu c¢lenské schize, zejména
uverejnénim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druZstva.
Na Zadost deseti procent &lent druzstva, nebo kontrolni komise je pFedstavenstvo
povinno zafadit jimi uréenou zalezitost do programu jednani ¢lenské schize. Pokud je
takova Zadost doru€ena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je predstavenstvo
povinno informovat ¢leny pfitomné na svolané ¢lenské schuzi o této Zadosti. Tim vSak
neni dotéena povinnost prfedstavenstva svolat novou ¢lenskou schuzi. Program &lenské
schlze nelze po odeslani pozvanek ¢leniim ménit.
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Cl. 60
Clenska schuize je schopna se usna3et, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina &len
nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vysSi poc¢et potfebnych hlasu.
Kazdy ¢len mé jeden hlas.
Clenska schize se usnasi vétsinou hlast ptitomnych &lenti, pokud jiny pravni predpis
nevyZaduje vySSi poCet potfebnych hlasu.
V pfipadé rozhodovéni o
a) uhrazovaci povinnosti;
b) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo
C) preméné druzstva,
d) zméné stanov;
je €lenska schuze schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dveé tretiny ¢lenu
druzstva a usneseni musi byt pfijato alesport dvéma tfetinami pfitomnych &lend na
¢lenské schuzi.
Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez
zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schuzi se stejnym programem, a to stejnym
zpusobem jako puvodni ¢lenskou schuzi a samostatnou pozvankou.
Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaSet, je-li pfitomno nejméné pét ¢lenu.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schize, Ize
vS8ak na nahradni ¢lenské schiizi rozhodovat jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim
souhlas vSichi ¢lenové.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu &lenské schlize, véetné
jeho pfiloh a podkladd poskytnutych ¢&lenim, a to za uUhradu nékladd ucelné
vynaloZenych spojenych s jejim pofizenim.
Ten, kdo svolal ¢lenskou schuzi, je povinen pofidit o jejim prabéhu zapis, a tento zapis
podepsat, a to do patnacti dnli ode dne konani ¢lenské schlize. Pokud sepsala tento
zapis jina osoba, podepiSe jej i ona.
Usneseni ¢lenské schuze se osvéd&uje verejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov;
b) zruSeni druZstva s likvidaci;
C) preménu druZstva,
d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni druZstva, nebo takové jeho C&asti, kterd by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury, nebo podstatnou zménu
v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.
Pravo zlucastnit se CcClenské schlize maji ¢lenové kontrolni komise, ¢&lenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dalSi osoby, o nichZ to stanovi zakon. Pokud
pozada nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.
Pokud mé ¢lenska schize rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych
zajmu ¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni, tento €len musi byt pozvan na c¢lenskou schlzi pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢&lent a mé pravo
zucastnit se ¢lenské schlze v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred
hlasovanim ¢lenu o zaleZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana
proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylou&eni.
Clen nemdze na élenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo:
a) je-liv prodleni s placenim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu;
b) rozhoduje-li ¢lenska schize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni z druzstva;
c) rozhoduje-li ¢lenska schlize o jeho odovolani z funkce €lena organu druzstva.
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Cl. 61
Neplatnost usneseni €lenské sch Gze

Kazdy €len druzstva, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze
dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schuze podle ustanoveni ob&anského zékoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢&lenské schize pro rozpor se zakonem
a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Prdvo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanika do tfi mésicd ode dne, kdy se pfisluSna osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni ¢lenské schlze je zajem hodny pravni
ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva. Duvodem neplatnosti
usneseni ¢lenské schlze je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
pfedpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasaZeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-
li pravo podle odst.1 uplatnéno v zadkonné Ihuté, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schuze jiz pfezkoumavat, ledaze
jiny pravni predpis stanovi jinak.

Cl. 62

Predstavenstvo
Statutarnim orgdnem druZstva je pfedstavenstvo.
Za druZstvo jedna kterykoliv ¢len pfedstavenstva.
Pravni jednani v pisemné formé& podepisuje za druzstvo vzdy predseda nebo
mistopfedseda spolu s dalSim ¢lenem predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZzovan za podpis dalSiho ¢lena
pfedstavenstva. Pfedstavenstvo muZze na zakladé pisemné plné moci povefit
zastupovanim druzstva i jiné fyzické €i pravnické osoby.

Cl. 63

Pfedstavenstvo pini usneseni ¢lenské schize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.
Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druZstva. V ramci této ¢innosti zejména:
a) rozhoduje o hlavnich smérech cinnosti a rozvoji pracovni i spoleCenské aktivity

a iniciativy ¢lenl a zaméstnancu;
b) sestavuje hospodarsky plan druzstva a predklada jej ¢lenské schuzi ke schvaleni.
Predstavenstvo zajiStuje fadné vedeni G€etnictvi, pfedklada ¢lenské schizi ke chvaleni
GCetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady
ztraty.
Predstavenstvo ur€uje vySi najemného z bytl i nebytovych prostor, vySi zaloh na sluzby,
vysi jednordzovych a mimofadnych poplatkd, vySi poplatkt za jednotlivé ukony druzstva
provedené k Zadosti ¢lend a vysi dalSich finanénich plnéni ¢lend a rozhoduje o zplsobu
jejich placeni.
Pfedstavenstvo rozhoduje o pfijeti za €lena druzstva, pfijima pisemné oznameni
o vystoupeni €lena z druZstva, uzavira dohody o zaniku &lenstvi, rozhoduje o vylouceni
¢lena druzstva.
Predstavenstvo navrhuje, zpracovava a predklada clenské schlizi ke schvaleni vnitfni
pFedpisy, smérnice, provozni fady a dalSi zakladni pfedpisy zavazné pro &leny druZstva
a pro zaméstnance druZstva.
Pfedstavenstvo pfipravuje, projednava a uzavira smlouvy a dohody se ¢leny a dalSimi
osobami k zabezpeceni Fadného vykonu €innosti druzstva, uzavira pracovni smlouvy
a dohody se zaméstnanci druzZstva.
Predstavenstvo rozhoduje o fadném vyuziti druzstvenich byt a druzstevnich
nebytovych prostor podle €l. 45, o slou¢eni nebo rozdéleni byt podle &l. 46 a o dalSich
bytovych otazkach podle ¢l. 73.
Pfredstavenstvo pini dal3i ukoly, vykonava dalsi ¢innosti a pravni jednani, které jsou mu
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svéreny nebo ulozeny zakonem, rozhodnutim &lenské schlize a témito stanovami.

10) Predstavenstvo disponuje nevySe ¢astkou do 50.000,- K& vyjma nutnych nakladu na

1)
2)

3)

5)
6)

7

8)

1)

2)

3)

1)
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odstranéni havarijniho stavu. Platby probihaji bezhotovostnim pfevodem s podpisem
dvou ¢&lenl predstavenstva k vyznaCenému nazvu druzstva (otisk razitka)nebo proti
predlozeni platebniho dokladu opét se dvéma podpisy ¢lenu predstavenstva.

Cl. 64
Pfedstavenstvo ma 3 Cleny.
Funkce Cclena predstavenstva zanikd volbou nového c¢lena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenska schuze plyne néco jiného.
Clena predstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.
Clen predstavenstva muZe z funkce odstoupit. Nesmi tak v3ak uginit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon&i uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto ozndmeni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pfipadé smrti Clena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného

ey

Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenu neklesl pod polovinu, midze jmenovat nahradni ¢leny
do pfistiho konani ¢lenské schlze.

Clenové predstavenstva se voli z lenli druzstva tak, aby ¢lenové pfedstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci.

Pfedstavenstvo voli ze svych ¢lenl pfedsedu predstavenstva, (déle jen ,pfedseda“) popf.

mistopfedsedu (mistopredsedy).

Cl. 65
Schlzi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny clen
predstavenstva. Ze schiize pfedstavenstva se poridi vzdy zapis, ktery se zverejni.
Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dnli od doru€eni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé
nedostatka.
Jednotlivé zéalezitosti predlozené k projednani uvadi a odlvodruje zpravidla ten, kdo je
predkladd, pfi¢emz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 66
Organizovani prace p Fedstavenstva
Praci predstavenstva organizuje predseda. Predsedovi prislusi organizovat a Fidit
jednéni a préci predstavenstva.
V ramci této Cinnosti pfedseda prfedstavenstva druzstva:
a) svolava a fidi schdze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;,
b) organizuje pfipravu schuzi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikd
jednani a organiza¢né zajistuje plnéni usneseni pfedstavenstva;
c) jednajménem predstavenstva navenek ve viech vécech druZstva,
d) podepisuje s dalSim ¢lenem pfedstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana
pisemna forma.

Cl. 67

Rozhodovani o bytovych otdzkach
V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva spolu s dalSim ¢lenem predstavenstva
zejména uzavira:
a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);
b) smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle &l. 26;
¢) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 42;
d) smlouvu o pfenechéani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu.
Pfedseda spolu s dalSim &lenem pFedstavenstva déle:
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a) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (Casti bytu) podle €l. 38;

b) udéluje souhlas k doCasnému pouZiti bytu nebo jeho €asti pro jiné ucely nez bydleni
podle ¢l. 39 ;

c) schvaluje dohody o vyméné bytd nebo nebytovych prostor podle €l. 40.

O zadosti ¢lenll podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnu od jejich podani.

O své &innosti podle odst. 1 a 2 informuje pfedseda predstavenstvo.

Cl. 68

Druzstvo nezfizuje kontrolni komisi , jeji pusobnost vykonava ¢lenska schize, kazdy ¢len
druzstva ma vuci statutarnimu organu (predstavenstvu) stejnou pravomoc jako kontrolni
komise.

Cl. 69
Zastupovani druzstva ve spole €enstvi vlastnik 4
Ve spolecenstvi vlastnikd jednotek, jehoZ je druzstvo ¢lenem, zastupuje druZstvo
predseda druzstva nebo pfedstavenstvem povéfeny zmocnénec.
Predseda nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve spole€enstvi vlastnik( jednotek
v zdjmu druZstva, pfi¢emz je povinen se pfi hlasovani fidit pfislusSnym usnesenim nebo
pokyny pfislusnych organu druZstva.

Cast VIL.
Hospoda feni druZzstva

Cl. 70
Financovani ¢€innosti druzstva
Druzstvo hospodafi samostatné na zakladé podnikatelského zaméru a rocniho
finan¢niho planu. Podnikatelskou €innosti je zejména hospodafeni s byty i nebytovymi
prostory a ostatni hospodéaFska ¢innost.
Druzstvo hradi naklady a vydaje své cinnosti z ¢lenskych vkladu, pfijmG ziskanych
z bytového hospodarstvi a z ostatni hospodarské ¢innosti, pfip. z jinych zdroju.

Cl. 71

Bytové hospoda Feni
Z&kladnim hospodéaiskym objektem bytového hospodéafstvi je bytovy dum s byty
a nebytovymi prostory v katastralnim Gzemi Strasnice, obec Hlavni mésto Praha, ¢ast
obce Praha 10, v ulici Na Padeséatém ¢&.p. 857 a €.p. 825.
Cinnost hospodafského objektu bytového hospodafstvi se financuje zejména
z ¢lenskych vkladl, z fondu oprav, ze kterych se hradi vSechny opravy, naklady na
proviz a spravu ¢lenim predstavenstva..
Druzstvo nevytvari zisk. Pfipadna ztrata druzstva se kaZzdoro¢né vyporada podle
rozhodnuti ¢lenské schuze. Ztrata se pfednostné uhradi z nedélitelého fondu a pfipadné
dalSich vytvorenych fondu, které Ize k ahradé ztraty pouzit. Uhrazovaci povinnost podle
¢l. 13 pism. i) lze ¢lendm uloZit teprve po vyCerpani uvedenych fondd. Ztrata vznikla
v disledku pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
prisluSejiciho pozemku se uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladu.

Cl. 72
Ostatni hospoda Feni
PFijmy na uUhradu nakladd a vydaju druZstva ziskava druzstvo zejména z poplatki na
spravu druzstva hrazenych podle ¢l. 33 odst. 4 najemci druZstevnich bytd (nebytovych
prostor), z odmén od vlastnikG byt a nebytovych prostor a od spolecenstvi viastnika
jednotek za zajiStovani spravy domu podle zvlastniho zdkona, ze zapisného novych
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¢lend, ¢lenskych pfispévku a jinych thrad od ¢lenl a z finanénich vynosu.

Naklady ostatniho hospodareni jsou ve3keré naklady, které vznikaji mimo bytového

hospodareni druzstva.

Druzstvo hradi pfednostné své povinnosti vuci statu. Fond oprav nelze rozdélit mezi

¢leny, ale bude pouZit do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice a pouZzit

podle €l. 78 odst. 2.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schuze:

-z nedéliteIného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu;

- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti ¢lenska schize (uhrazovaci
povinnost podle ¢€l. 13 pism. i) Ize ¢leniim uloZit teprve po vyCerpani uvedenych
fondu);

- ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢élenskych vkladu;

- kombinaci vySe uvedenych zpusoba.

Cl. 73
Fondy druzstva

Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondu dalSi
vlastni zdroje na financovani €innosti druZstva.
Druzstvo vytvari nedélitelny fond. Dale muze druzstvo na zakladé rozhodnuti ¢lenské
schuze vytvaret i dalSi fondy.
Tvorba a pouziti fondd se Fidi zdkonem a jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami
a dalSimi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schuzi.
Fondy jsou majetkem druzstva.

Cl. 74
Z&kladni kapital
Z&kladni kapital druzstva tvofi souhrn €lenskych vkladi.

Cl. 75
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi z pfidélu ze zisku druzstva nebo pfevodem zdroju z jinych fondd
ze zisku.
Nedélitelny fond se pouzivd na Uhradu ztraty druZstva, pfipadné k pfevodu do jinych
zajistovacich fondu.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl. 76

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate €né investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimorfadnymi pfispévky z ndjemného a prevodem podill
¢lend na zisku podle &l. 73 odst. 3 a ¢l. 74 odst. 3.
Zéloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich néakladu a na
financovani investi¢nich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené ¢lenskou
schazi.
Zalohu nebo jeji ¢ast Ize ndjemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.

Cast VIII.
ZruSeni a likvidace

Cl. 77

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich duavodu
stanovenych zdkonem.
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Cl. 78
O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.
Toto rozhodnuti Elenské schlize o zruSeni druzstva musi byt osvédceno vefejnou listinou.
Po zruSeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi faze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni predpisy.

Cl. 79

1) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi

2)

1)
2)
1)
2)
3)

4)

jeho likvidaci jestlize:

a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mire, Ze to zavaznym zplsobem naruSuje vefejny
poradek;

b) nespliuje nadale pfedpoklady vyZadované pro vznik druzstva zdkonem;

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delSi neZ jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svdj
ucel;

e) nemuZe vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) poruSuje zavaznym zpusobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni se
svym majetkem;

g) provozuje €innost, kterd je vrozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, ktera maze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lent druzstva.

V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 80
Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
Pfi likvidaci druZstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich predpisu.

Cl. 81
Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfiteld, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zlstatku ani ve formeé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Kone¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidac¢niho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvéleni ¢lenské schuzi.
Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech €lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Prevod byt G do vlastnictvi jednotlivym  €lenam druzstva

Clen druZstva mlze poZzadat druZstvo o pfevod druZzstevniho bytu do jeho viastnictvi

s s x~ 7

v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi v dobé podani Zadosti. DruzZstvo je povinno této
Zadosti vyhoveét pokud :

a) Clen druZstva ma uhrazen cely &lensky podil pfedstavujici pomérnou &ast celkové
kupni ceny domu a pozemku vypoétenou podle podlahové plochy bytu, jehoz je
najemcem k celkové ploSe obytné ¢asti domu

b) Na nemovitostech ve vlastnictvi druzstva nebude vyznout Zzadné pfedkupni €i
zastavni pravo (MC Prahy 10 a penézniho Gstavu), nebot™v té dobé jiZ tato prava
budou vymazana na pfilsudném LV u KU pro hl.m.m Prahu, KP Praha.
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c) Zadatel uhradi naklady spojené s pfevodem bytu do jeho viastnictvi pfedem.

Cast X
Spole €n& ustanoveni

Cl. 82

Rozhodnuti organt druZzstva dotykajici se jednotlivych ¢€lent druzstva nebo jednotlivych
organu druzstva, se oznamuji témto ¢lendm nebo organdm.

Cl. 83
Podn éty ¢lent

Clenové druzstva mohou své podnéty k rozhodnutim a innosti organt druzstva:

- vhodit do oznacené schranky druZstva, zaslat postou, nebo elektronickou cestou.

O podnétech rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnli od jejich podani. O jejich
vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena dle ¢lanku 86.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Cl. 84

Doru éovani
DruZstvo doru€uje svym &lendm pisemnosti zpravidla vhozenim do oznacené poStovni
schranky (pfedani do dispozi¢ni sféry ¢lena), poStou nebo jinym vhodnym zpusobem,
napr. prostfednictvim vefejné datové sité, ato na adresu, kterou clen sdélil, nebo do
mista, které je druzstvu zname.
Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech uréenych témito stanovami nebo jednacim Fadem druzstva &i jinym
vhitrodruzstevnim predpisem.
Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posSta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy &lena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkcionafem nebo zaméstnancem druZstva a €len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
prevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

d) pfi doruovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji pfevzeti pisemné potvrdi;

e) pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruci. Uginky
doru€eni nastanou itehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

f) nebyl-li ¢len druzstva pfi doru€ovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné
misto pro doru€eni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozZi a ¢len se
vhodnym zplGsobem vyzve, aby si pisemnost vyzved|. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva
pisemnost do péti dnl od jejiho ulozeni, povaZzuje se posledni den této IhGty za den
doruceni, i kdyZz se €len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada
u posty, jestlize se dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druzZstva, jestlize se
dorucuje funkciondfem nebo zaméstnancem druZstva.

Cl. 85
Po¢itani ¢éasu
Lhita uréena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocétek.
Konec Ihaty uréené podle tydnd, mésiclh nebo let pfipadé na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZz lhdta pocina. Neni-li
takovy den v mésici, padne posledni den Ihity na jeho posledni den.
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3) Byla-li InGta prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova Ihlta po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhaty pavodni.

4) Pfipadne-li posledni den Ihaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhuaty
nésledujici pracovni den.

5) Lh(ta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihaty dorucena
ur¢enému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo mize ze zavaznych duavodd prominout zmeskani lhaty, pozada-li o to
¢len do patnacti dnd ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li vtéze Ihité
zmeSkany ukon. Zmeskani Ihty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt Ukon
u€inén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani Ihaty k uhradé zakladniho ¢lenského
vkladu.

Cast XI.
Pfechodné& a zav éreéna ustanoveni

Cl. 86

1) Pokud déle neni uvedeno jinak, Fidi se ustanovenimi téchto stanov ipravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho c&leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahu, jakoZz i naroky z nich vzniklé pfed
nabytim platnosti téchto stanov se viak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) O Zadostech a odvolani ¢lenud, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s konec¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 87
Stanovy se méni timto znénim pfijatym ¢lenskou schuzi dne 25. 09. 2014, atimto dnem
nabyvaji a¢innosti.
Jedn& se o upravené znéni stanov Bytového druzstva Na Padesatém 1. 3 pfizplsobené
kogentnim ustanovenim zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, a zakona &. 90/2012 Sbh.,
zakon o obchodnich korporacich, dle 8 777 odst. 2 zékona ¢&. 90/2012 Sb., zakon
o obchodnich korporacich.

V Praze dne 2014

Konec&né uplné znéni stanov v souladu s usnesenim ¢lenské schize zpracoval:

predseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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mistopfedseda predstavenstva
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